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Ertékelési Bizonyitvany

Megrendel6 adatai

Megrendel6 neve: Biharkeresztes Varos Onkormanyzata
Ertékelés tipusa: értékbecslés

Ertékelés targya belteriilet 1775
hrsz./ Akac u. 24 sz.

Ingatlan tulajdoni lap szerinti cime:

[ranyitoszam: 4110
Telepiilés: Biharkeresztes
Helyrajzi szam 1775 hrsz.
Utca:

Hézszam, emelet-ajto:

Mivelési ag: Kivett lakohaz, udvar,

Tertilete: 943m?

Teherlap bejegyzés: nincs

Széljegyek: nincs

Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1 tulajdoni hanyad
Tulajdonos: Biharkeresztes Varos Onkorméanyzata 4110 Biharkeresztes Széchenyi u
Helyszini szemle datuma: 2025.08.18
Szakvélemény érvényessége: 180 nap
Ertékelés célja: fogalmi érték megallapitas
Ertékelés alapja: Piaci 6sszehasonlito
Ertékesithetoség: 180-360nap

Kiindulé adatok, informaciok:
Teriileti adatok osszesitése

Belteriileti foldrészlet(ek) dsszesen: 943 m?
Epiilet(ek) dsszesen: Brutto alapteriilete: 40 m? Netto alapteriilete: 30 m?

Helyszini szemle datuma: 2025. 09.05
Szakvélemény érvényessége: 180 nap
Ertékelés célja: fogalmi érték megallapitas

Ertékelés alapja: Piaci 6sszehasonlito



Ertékesithetdség: 180-360nap
Kiindulé adatok, informaciok:

Teriileti adatok osszesitése

Belteriileti foldreészlet(ek) dsszesen: 943 m?
Epiilet(ek) dsszesen:

Az ingatlan forgalmi értékének megallapitasanal telek értéket vettem figyelembe

ingatlan megtekintett allapotanak forgalmi értéke:

500.000,- Ft
azaz Otszazezer forint

A forgalmi érték AFA-t nem tartalmaz.

Ertékcsokkend tényezs: kornyezete, telepiilés szélén elhelyezkedése,

Szakért6: Barta-Pap Margit
Berettyoujfalu, 2025. 09. 06.

Barta-Pap Margit
cgyéni vallalkozd
4100 Berertyoujfalu, Lenkei u. 3.
Adoszam: 62641836-1-29



Alapadatok

Kornyezet
Biharkeresztes Eszak-Alfoldi régioban, Hajda-Bihar megye délkeleti részén fekszik, Debrecentél 50 km-re,
a magyar-roman hatartél 6 km-re. Vasutallomasa egyben hatarallomas is. Foldrajzi szempontbdl a Bihari-
sik egyetlen varosa, a kistaj keleti részén fekvé telepiilés Vonattal a MAV 101-es szama (Piispokladany—
Berettyoujfalu—Biharkeresztes, (orszaghatar ) -Nagyvarad) vonalan érhetd el.
A vasutallomas Mez6peterd és Biharpiispoki (Romania) kozott talalhato.
A 42-es szamu fout halad el kdzvetleniil a varos mellett.

Telepiilés teriileti elhelyezkedése:
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https://hu.wikipedia.org/wiki/Hajd%C3%BA-Bihar_megye
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Biharszentjanos
Telepiilés jellemzése, torténete:

Biharkeresztes jelenleg kistérségi kozpont a Hatarmenti Onkormanyzati Tarsulas székhelye. Korzeti
feladatként latja el a gyamiigyi igazgatas, épitésiigyi, anyakonyvi, okmanyirodai feladatokat,
kozépiskolaval, altalanos iskolaval, évodaval, zeneiskoldval rendelkezik. Biharkeresztes Hajdu-
Bihar megye délkeleti részén, a roman hatartol 6 km-re 1évo telepiilés.

Lakosainak szdma 4.500 6. Ezzel az orszag egyik legkisebb varosa, korjegyzdség, kozigazgatasi
mikré-kézpont. A Romanidval kapcsolatos politikai viszonyok is befolyasoltdk ezutan a varos
fejlodését, tobbnyire a hatarforgalom kiszolgalasa volt a feladata.1970-ig volt jarasi kdzpont, 1989-
tol varos Ujra, és kistérségi centrum. Lakoi koziil legtobben ma is a hatarforgalomnal vannak
foglalkoztatva, a telepiilés ma is dontéen mezdgazdasagi jellegili, az ipar nem jelentds. Ma a varos
ellatja a kornyezo telepiilések kozigazgatasat, jelentds létszamu altalanos iskolaja van, valamint
ovodaja. A kozépiskolaja biztositja a kornyék fiataljainak tovabbtanulasat. A képzés 3 iranyua:

egyrészt altalanos gimnazium, masrészt mezégazdasagi szakképzd, harmadrészt szamitastechnikai
szakképzd iskola.

Ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedése:

Az ingatlan leirasa

Az értékelt 1775 hrsz-on nyilvantartott ingatlan Biharkeresztes telepiilés belteriiletén a telepiilés
kozponttdl kb. 1000 m-re talalhatd, Akac utca vége felé kozbensd telken, kivett lakohazas

ingatlan. A varos kozpontjatol déli iranyban helyezkedik el. Megkdzelithetdsége szilard
utburkolaton lehetséges. Az ingatlan eldtt kiépitett szilard tt talalhato.



Az ingatlanon egy 1950-es években épiult lakoépiilet talalhato, alapja tégla, fala valyog
tetOszerkezete fa, héjazata cserép. A komfort nélkiili ingatlan elhanyagolt , évek ota nem lakott.
Az épiiletben két kisméretli szoba helység, egy kisméretii konyha taldlhatd, Hasznos teriilete 30
m2. Az udvar teriilet elhanyagolt, nem mivelt. Bevezetett kozmi, villany, viz az udvaron, jelenleg
mindkettd kikapcsolt allapotban. Az épiilet jelenleg lakhatasra nem alkalmas , felujitdsa nem
gazdasagos.

Kiils6 homlokzata meszelt. Homlokzati nyilaszarok fa szerkezetliek az utcai hablak redénnyel
ellatott, miiszaki allapota nyenge, bontasra érett.

hasznos alapteriilet: 30 m2

Az épiilet miszaki allapota szemrevételezéssel gyenge— feltdrdsi munka elvégzése nélkiil —
felujitdsa nem gazdasagos. Az épiilet kiils6 homlokzatat figyelembe véve rossz allapotu.

Arteriilet: nem

Kornyez6 ingatlanok jellemz6 hasznositasa: kertes csaladi hazak
Jelenlegi hasznositas: lakohaz
Legcélszer(ibb hasznositas: lakohaz

Epitési ovezet: lak6zona

Epitési 6vezet tipusa: Lke

Ertéket jelentdsen befolyasolé koriilmény:
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Ingatlan megkozelithetdsége:

Az értékelt ingatlan Biharkeresztes telepiilés belteriiletén a telepiilés kozponttol kb. 1000 m-re
talalhatd, a kozpontbol kiindulva Damjanich utcardl a Dedk Ferenc utcara kanyarodva bal oldalt
a legutols6 utca a Kazinczy utca végén kezdddik az Akéc utca, mely elkanyarodva déli iranyba az
utca vége felé helyezkedik el a lakohazas ingatlan Akac utca 24 sz. alatt, a kutas fécsatorna
kozelébe. Megkozelithetdsége szilard utburkolaton lehetséges.

Tomegkozlekedése tavolsagi autdbuszjaratokkal megoldott. Helyi kozlekedésli buszjarat az
ingatlantol kb. 1000m-re a vasutallomas az ingatlant6l kb. 2000m-re talalhato.
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Tulajdoni lap adatai
Iranyitoszam, telepiilés:

Helyrajzi szam:

Utca:

Hézszam, emelet-ajto:

Tulajdoni lap kidllitdsdnak datuma:
Telek teriilete:

Ertékelt tulajdoni hanyad:

Ingatlan fekvése:

Természetbeni adatok

Iranyitoszam, telepiilés:
Utca:
Héazszam, emelet-ajto:

Miivelési ag:

Ertékelt tulajdoni hanyad széveges jellemzés:

Biharkeresztes Széchenyi y

Kossuth u.

o Vendo - Car Kft

(=)

4110 Biharkeresztes
1775 hrsz.

Akac utca
24,
2025.08.14
943 m?

11

belteriilet

4110 Biharkeresztes
Akac u.

24,

Kivett lakohaz, udvar,

Az értékelt hanyad:
ingatlan tulajdonosai:

Dobg ,

Széchenyi y.

Nap y

Kossuzp v

6\.

1/1 Az

Biharkeresztes Varo Onkorményzata 1/1

tulajdoni hanyad



Belteriileti foldrészlet ( 1775hrsz.)

Azonositas

Telek alaptertilete: 943 m?

Jellemzés

Telek kialakitasa: kozel szabalyos négyszog
Telek alakja, formaja: kozel szabalyos négyszog
Telek hatérai: kozbenso telek

Telek keritettsége: korilkeritett

Kerités tipusa: beton labazat, drot betétes,
Beépités modja: oldalhataros beépités
Domborzati és lejtésviszonyok: sik tertilet

Fak, felépitmények:

Kozmiivesitettsége

Elektromos energia, ivoviz nem iizemel

Epiilet, felépitmény adatok

. Epllet:
Azonositas
Epiilet tipusa: lakohaz
Epiilet jellege: csaladi haz
Brutté alapteriilete: 40 m?
Netto alapteriilete: 30m?

Epl’tési adatok

Epitésének éve: 1950 években

Epitési méd: hagyomanyos falazott
Kivitelezés mindsége: nem megfeleld
Epitészeti kialakités: lakohaz
Komfortfokozat:

Fizikai allapot: rossz

Leiras: oldalhataron 4ll6 csaladi lakoingatlan



Kozmiivesitettsége

Osszkozmiives: nem

Elektromos energia, vizellatas nem tizemel

Szerkezeti és miszaki leiras

Alapozas, szigetelés

Alapozas: tégla
Alapozas allapota: lelakott megfeleld
Alapozasi hiba leirasa: elavult

Talajviz, talajpara elleni szigetelés

Talajviz, talajpara elleni szigetelés: nincs
Szigetelés allapota:
Szigetelési hiba leirasa: -

Hoszigetelés: nincs

Teherhordé szerkezetek
Fiiggdleges: valyog
Vizszintes: fa boritott ,gerendas,

Teherhordé szerk. allapota:

Szerkezeti hiba leirdsa: néhol repedések
Valaszfalak

Valaszfalak: valyog
Nyilaszarok

Ablakok szerkezete: fa szerkezetliek
Ablakok tivegezése: sik tivegezés ,redény
Ajtdszerkezetek: fa bejarati,
Nyilaszarok jellemzése: rossz allapottiak
Epiiletgépészet

Flitési mod: egyedi

Fiitési mod tipusa: vegyes
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Egyéb jelentds értékil berendezések: -
Epiiletgépészet allapota:

atlagos

Epiiletgépészet allapotanak jellemzése:

Meleg vizellatas:

H6 leadd feliiletek: kalyha
Tetészerkezet
Tet6 kialakitasa Tetoszerkezet Tetofedés, héjalas Tetoszerkezet/ Tetéfedés
allapota
nyeregteto fa tetdszerkezet cserép héjalas rossz
Homlokzat
Homlokzatburkolat Homlokzatburkolat allapota Labazatburkolat
meszelt rossz meszelt

Tulajdoni lap adatai
Iranyitoszam, telepiilés:

Helyrajzi szam:

Utca:

Héazszam, emelet-ajto:

Tulajdoni lap kidllitdsdnak datuma:
Telek teriilete:

Ertékelt tulajdoni hanyad:

Ingatlan fekvése:

Természetbeni adatok

Iranyitoszam, telepiilés:
Utca:

Héazszam, emelet-ajto:
Mivelési ag:

Ertékelt tulajdoni hanyad szoveges jellemzés:

4110 Biharkeresztes
1775 hrsz.

belteriilet

2025.08.14
943 m?

1/1
belteriilet

4110 Biharkeresztes

Kivett lakohaz, udvar

Az értékelt hanyad:
ingatlan tulajdonosai:

1/1 Az

Biharkeresztes Varos Onkormanyzata 1/1

tulajdoni hanyad
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Belteriileti foldrészlet (411hrsz.)

Azonositas

Telek alaptertilete: 943 m?

Jellemzés

Telek kialakitasa: kozel szabalyos négyszog
Telek alakja, formaja: kozel szabalyos négyszog
Telek hatérai: kozbenso telek

Telek keritettsége: keritett

Kerités tipusa: ontott beton labaza,t drothaloval

Beépités modja: -
Domborzati és lejtésviszonyok: sik tertilet
Fak, felépitmények:

Kozmiivesitettsége

viz,villany kik&tve

Az értékbecslés alkalmazott
modszerei Az értékelés modszere (TEGOVA)

A TEGOVA (az Allodeszkoz-értékelok Europai Csoportja) javaslata alapjan az eszkozérték
meghatarozasanak alapja

* a piaci érték;

* az lizleti hasznositasbdl szarmazo profit;

* az Ujracldallitasi (nettd potlasi) koltség.

A TEGOVA ajanlasa alapjan jelen szakvélemény elkészitése soran alkalmazott modszer(ek) az alabbiak

Piaci ésszehasonlito alapu értékmeghatarozas:

Olyan eljaras, melynek soran az értékelést végrehajtd szakérté az értékelendd ingatlan elemeit dsszehasonlitja az
adott korzetben a kozelmultban értékesitett vagy értékesitésre felajanlott ingatlanok paramétereivel, majd elvégzi az
eltérések alapjan sziikséges kiigazitasokat. Minél kdzvetlenebb 6sszehasonlitasra nyilik lehetdség, annal pontosabb a
becsérték. Az dsszehasonlitas alapjaul rendszerint a kdvetkezd tényezok szolgalnak:

* Realizalt ligylet szerinti ar/kinalati ar

» Ertékesitési idopont
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* Elhelyezkedés
* Megkozelithetoség
* Infrastrukturalis ellatottsag
* Méret
* Miiszaki allag
* Alternativ hasznalhatosag, stb.
A modszer 6 1épései:
* Alaphalmaz kivalasztasa
» Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztdsa, adatainak elemzése
* Fajlagos alapérték meghatarozasa
* Ertékmodositd tényezék elemzése
* Fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa
* VégsO érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként

Hozam alapu értékbecslés:

A hozam alapu megkozelités 1ényege az, hogy bizonyos ingatlanok tgy is értékelhetok, mint a bérleti piacon jelen
lévé ingatlanok. Ez esetben az ingatlan bérbeadas Utjan torténd hasznositasabdl szarmazd éves adozott nettd
jovedelem tokésitésével becsiiljiik annak piaci értékét. Ekkor a lakohazat, mint befektetési tipusii vagyontargyat
vessziik figyelembe. E modszer hasznalhatosaganak feltétele, hogy az ingatlan jelenlegi jovedelemtermeld képessége
jellemzd legyen a jovore vonatkozoan is. Mas szoval azt feltételezziik, hogy komolyabb atalakitas nélkiil, jelenlegi
funkcidjéban és allapotaban hasonlé haszonnal mitkddtethetd tovabb. Ezen eljaras alkalmazasanak két fontos 1épése
van: egyrészt a tokésitendd jovedelem meghatdrozasa, masrészt a tokésitési rata helyes megvalasztasa. A tokésitendd
jovedelemre a multbeli tényadatok alapjan olyan becslés fogadhato el, amely az eseti, rendkiviili tételeket nem
tartalmazza, s melyet jelenértékre szamitottunk. A t6késitési rataban pedig ki kell fejez6dnie a befektetd-tulajdonos
hozamelvarasanak, az ingatlan bérbeadassal torténé hasznositasaval vallalt kockazatanak.

Koltség alapu értekbecslés:

A koltség alapi megkozelités esetén el0szor az ingatlan ujjaépitésének aktualis koltségét hatarozzuk meg, melybdl a
vagyontargy fizikai értékcsdkkenésének Osszegét levonva az eszkdz nettd potlasi koltségéhez jutunk. Masodik
lépésben e miiszaki értéket korrigaljuk a funkcionalis elavulas és a kiils6 okokra visszavezethetd, tobbnyire gazdasagi
jellegli értékcsokkenés miatt. fgy a vagyontargy piaci értékére kapunk becslést. Az ujraelallitasi koltség az
ugyanolyan funkci6ju vagyontargy megvalositdsanak koltsége, folyd aron szamolva, ugyanolyan anyagok, gyartasi
szabvanyok, technolégidk felhasznalasaval. A fizikai avulas az eszk6zok rendeltetésszerli hasznalatabol szarmazo
vagy a természeti tényezOk hatasaként bekovetkezett értekcsokkenés. A funkcionalis elavulas az alapanyagokban, az
épitési/gyartasi technologidban bekovetkezett valtozasok kovetkezménye, mely esetenként a vizsgalt eszkoz
mikodtetésében tobbletraforditasokat is jelenthet, illetve behatarolja a korszer(sités és bovités lehetdségeit. A kiilsé
okokra visszavezethetd elavulas pedig olyan értékcsokkenés, amely a vagyontargytol fiiggetlen negativ, tobbnyire
gazdasagi természeti hatasok kdvetkezménye. Megemlitendd, hogy a fold értéke az ingatlanok koltség alapu
értékbecslésénél 1is piaci Osszehasonlit6 moddszer felhasznalasaval, a kornyéken kialakult piaci arak
figyelembevételével allapithato meg.

Elérejelzés

Az ingatlan forgalmi értékének varhato valtozasaira nézve rovid és kozéptavon szamottevé emelkedésre nem
szamitunk, hosszatavon is csak vélhetéen az inflacio mértékével 1épést tartd emelkedés prognosztizalhato, illetve a
bevezetését kdvetden ujabb piaci elemzés soran donthetd csak el, varhatunk-e szamottevé forgalmi érték ndvekedést
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az ingatlantol. A vilagméretd pénziigyi valsag kiilonbozé hatasokat valtott ki a gazdasagban és az ingatlan piacon
egyarant. Annak megallapitasara, hogy a valsag az értékelés idopontjaban hogyan befolyasolja a vizsgalt ingatlan
piaci értékét, a legalkalmasabb eszkdzoket hasznaltam fel, azonban figyelembe kell venni, hogy a hatasok mérésére
szolgalo informaciok mennyisége korlatozott, tovabba a piacon a valsag koOvetkeztében megndvekedett a
bizonytalansag és a kockazat. E16zdek miatt a piaci stabilizaciot kdvetden a vizsgalt ingatlan ujraértékelése javasolt.

Az alkalmazott modszer

illetve zomében kindlati piacat tekintettem at, amelyek viszonyithatéak az értékelt ingatlanhoz annak hasonld
funkcionalitdsa, miiszaki paraméterei vagy kivitele, kora, esetleg fekvése, ingatlanpiaci kdornyezete alapjan.
Elsésorban tehat a funkcid és a kdrnyezet szerinti 0sszehasonlitasra helyeztem a hangsulyt és csak masodlagos
szempont volt a hasonl6, megyén, région beliili fekvés, miiszaki kialakitas, volumen. Ezen mddszer soran van ugyanis
lehetéség az ingatlanpiac valtozasainak, aktualis tendencidinak figyelembevételére, az adott ingatlantipus
keresettségének, értékesithetdségének vizsgalatara, illetve a kdrnyezet meghatarozé voltanak figyelembevételére. A
harmadik modszer a hozamszamitas, melynek soran az ingatlan izemeltetése, hasznalata soran realizalhatd bevételek
¢és felmertiild kiadasok egyenlege, hozama alapjan, annak tékésitésével becsiiljiik az ingatlan forgalmi értékét kitérve
annak maradvanyértékére is. Ellendrzésként koltség alapi modszert végeztem, végsd forgalmi érték kialakitasnal a
piaci és hozam alapu értékelést vettem figyelembe.

Feltételezések
Az ingatlan a hatalyos épitésiigyi szabalyoknak megfelelden épiilt:

- a tulajdonos az ingatlanra vonatkozd joger6s hasznalatbavételi engedélyt/ épitési engedélyt bemutatta
Ingatlanra vonatkoz6 korlatozasok:Ertékelés szempontjabol egyéb relevans koriilmény:
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Helyiséglista:
Biharkeresztes Akac
u. 24sz. 1775 hrsz.

Lakétér Ne“?n:?)r iilet alapl;learsiizlr:tjs(mz) l;(::;:zl:;i‘gj ala;ﬁz(:il;::e ill(tmz) EE ﬂ? OZ Iaatt Falfeliilet képzés Belmagassag (m) | Fiitési méd
lakéhaz
szoba 12,00 12,00 100 12,00 beton meszelt 2,10 kalyha
szoba 12,00 12,00 100 12,00 beton meszelt 2,10
konyha 5,6 4,6 100 4,6 beton festett 2,10
Osszesen: (kerekitett) 30,00 30,00 30,00




Ertékmeghatarozas

|Piaci osszehasonlito adatok alapjan

|[Piaci 6sszehasonlité megkozelités

Osszehasonlité adatok: .

Osszeh. ingatlanl. | Osszeh. ingatlan Il. | Osszeh. ingatlan lll. | Osszeh. ingatlan IV. | Osszeh. ingatlan V.
Elhelyezkedé i alt
e,yez eaes, lesga 1, 2., 3., 4, 5.,

fekvés ingatla

vizsgalt
Leiras ingatla

n
Terllet 943 m2 18 758 m2 31001 m2 7 018 m2 31373 m2 66 841 m2
Tranzakcios ar,
Kinalati &r / 8 250 000 Ft 11 133 600 Ft 2 500 000 Ft 8 979 800 Ft 20 000 000 Ft
Fajlagos érték 440 Ft/m2 359 Ft/m2 356 Ft/m2 286 Ft/m2 299 Ft/m2
. 2024 2024 2024 2024 2024

Adat forrasa,

, magyarorszag.hu/hir | magyarorszag.hu/hir | magyarorszag.hu/hir | magyarorszag.hu/hir | magyarorszag.hu/hir
datuma detméynek detméynek detmények detmények detmények
Korrekciok:

Kinalati ar 0% 0% 0% 0% 0%
Terlleti méret 0% 0% 0% 0% 0%
Elhelyezkedés 15% 15% 15% 15% 15%
Utviszonyok 15% 15% 15% 15% 15%
beépithetSség 10% 10% 10% 10% 10%
infrastruktura 20% 20% 20% 20% 20%
Természeti védettség 0% 0% 0% 0% 0%
Min8ség 0% 0% 0% 0% 0%
jogi helyzet 0% 0% 0% 0% 0%
Osszes korrekcio: 60% 60% 60% 60% 60%
Moédositott alapar: 704 Ft/m2 575 Ft/m2 570 Ft/m2 458 Ft/m2 479 Ft/m2
Médositott alapar atlaga: | 557 Ft/m2
[Az érték megallapitasa

Terllet Mddositott alapar atlaga Erték

943 m2 557 Ft/m2 525 250 Ft

Egyedileg értékelendd elem:

Erték minddsszesen: 525 250 Ft

Az ingatlan értéke kerekitve, piaci médszerrel: 500 000 Ft




Osszehasonlité adatok piaci alapon kozelitve:

Sor
SZam

Helyszin

Teriilet / m?

AK/ha

Eladasi ar / Ft

Adat forrasa

A szerzodés fold adas-vételére
vonatkozik.

Telepiilés: Berettyoujfalu
Helyrajzi szam: 0306/4
Vételar: 8.250.000 Ft
Teriilet: 1 ha 8758 m2 55 Ak
Miivelési ag: szanto, erdd

Tulajdoni hanyad: 1/1

Szanto:
18758
55 Ak

8.250.000.-

magyarorszag.hu/
hirdetmények

A szerzodés fold adas-vételére
vonatkozik.

Telepiilés: Berettyoujfalu
Helyrajzi szam: 0166/10
Vételar: 11.133.600 Ft
Teriilet: 3 ha 1001m2 92,78 Ak
Miivelési ag: szanto

Tulajdoni hanyad: 1/1

szanto:
31001
92,78 Ak

11.133.600.-

magyarorszag.hu/
hirdetmények

A szerzodés fold adas-vételére
vonatkozik.

Telepiilés: Berettyoujfalu
Helyrajzi szam: 0498/52
Vételar: 2.500.000 Ft 20Ak
Teriilet: 7018m2
Miivelési ag: szanto
Tulajdoni hanyad: 1/1

szanto:
7018
20Ak

2.500.000,-

magyarorszag.hu/
hirdetmények

A szerzodés fold adas-vételére
vonatkozik.

Telepiilés: Berettyoujfalu
Helyrajzi szam: 0255/60
Vételar: 8.979.800 Ft

Teriilet: 3 ha 1373 m2 88,30 Ak
Miivelési ag: szanto

Tulajdoni hanyad: 1/1

Szanto:
31373
88,30 Ak

8.979.800,-

magyarorszag.hu/
hirdetmények

A szerzodés fold adas-vételére
vonatkozik.

Telepiilés: Berettyoujfalu
Helyrajzi szam:0255/17

Vételar: 20.000.000 Ft

Teriilet: 6 ha 6841m2 194,42 Ak
Miivelési ag: szanto,

Tulajdoni hanyad: 1/1

szanto
66841
194,42 AK

20.000.000,-

magyarorszag.hu/
hirdetmények
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Piaci helyzetelemzés:

Telepiilés ingatlanforgalma:

Forgalomképesség:

Hosszu tava értékallosag:

Megjegyzés:

Forgalmi érték meghatarozasa

lélekszamanak megfeleld
kozepes
értéktartas varhato/ felajitast

kdvetden, allagmegovas mellett/

Biharkeresztes 1775 hrsz.

Forgalmi érték: 500.000 ,- Ft

azaz
Otszazezer forint

A megdllapitott forgalmi érték per-, teher- és igénymentes allapotra vonatkozik.

Megnevezgs:
- Térképek
- Tulajdoni lap masolat

- Fot6

MELLEKLETEK
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I’gﬁr.,, Hajdd-Bihar Varmegyei Tula]dol::?p;masolat oldal 111
Hm [l Kormanyhivatal Fidhivatali  (teles) Biharkereszies
; Fosztaly Foldhivatali Osztaly 1. Ugyazonosits: Belterillet, 1775 helyrajzi szém
|l 4100 Berettyédjfalu, Kossuth u. 6. INYER/TULLAP/20250814/250107 : yraj
T 2025.08.14
Biharkeresztes, Belteriilet, 1775
LRESZ
P ;Bejegyzﬁ hatérozal, érkezési idd:
| 999988/1995.01.04
| AZINGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK _ !
. Alrészlet jele Milvelési dg / Kivelt Megnevezés Mindségl os2tdfyok = Teriilet (hanm) | Kataszteri jovedelem (AK)
S Kivett / lakdhaz, udvar | 0 1943 -0 {
I.RESZ

o Bejeg.kéul.‘l.aér.ozat, érkézési id&:
: 133899/1991.06.20
 Tulajdonjog
Jogdlias: TULAJDOMOS
Tulajdoni hdnyad: 1/1
“Jogeim: jogszabaly alapjdn, 33899/1991.06.20
- Név: BIHARKERESZTES VAROS ONKORMANYZATA
. Jogosult cime: 4110 BIHARKERESZTES, Széchenyi utca 57

1. RESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiaddst megelézd napig megegyezik az ingatlan-nyilvéntartdshan szerepld adatokkal. A szemle
mésolat a fennéllé bejegyzéseket, a teljes masclat valamennyl bejegyzést tartaimazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyorntatva nem

mindsiil hiteles bizonyitd erejd dokumentumnak.
TULAJDONI LAP VEGE
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Foto
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